






东阳市吴宁街道 37省道以南局部地块详细规划

——规划说明

一、概况

此次规划地块位于吴宁街道 37 省道以南，近 37 省道、义东高速和 39 省道道路

交汇处。地块现状为空地、林地，且与 37 省道高差较大，因公建配套及义东高速建

设的需要，特制定此详细规划。

本次规划用地指标于2020年落地，净用地面积为320平方米，总建筑面积为1242

平方米，基底面积为 186 平方米。

二、规划依据

（1）《中华人民共和国城乡规划法》

（2）《城市道路交通设计规范》

（3）东阳市综合交通大会战指挥部工作例会纪要

现状地形图及周边已有规划。

三、规划原则和目标

⑴ 生态保护：

该项目近东阳南山国家森林公园，应尽量减少大开挖，保护生态环境。

⑵ 安全防护：

该项目北侧近37和 39省道互通匝道，建筑退让的同时应做好相应的安全防护措

施。

⑶ 建筑形象：

该项目周边多为林地、空地，建筑形象应融于城市、融于环境。

⑷ 交通：

合理组织人流、车流，有效疏导动态与静态交通，保证城市运作高效、舒适、有

序。

四、总体布局

规划为公建用地，在功能组织、空间景观、建筑形态等方面充分考虑城市形象。

1.本次规划 1 个用地地块，共 1个单体建筑，与 37 省道垂直布置。建筑层数为

4 层，底层层高 5.4 米，其余各层层高为 3.6 米，建筑底层后退 37 省道道路红线不

小于 50 米，周边为空地，具体详见平面布置图。

2.允许建造一层地下室，但不得超过建筑基底线，同时应满足省道匝道的安全控

制要求。建筑平屋面炮台高度不超过 2.4 米及电梯机房的高度不得超过 4.5 米。

3.结合停车位，做好其周边绿化，并配建一定比例的充电桩车位。

4.拟规划匝道以交通部门确定的最终方案为准，地块主要出入口结合周边情况统

筹考虑，项目建设时应满足相应的安全要求。

5.雨污水管等生活配套管线应接入相应政管网。

五、街景立面控制

建筑设计风格一方面要使建筑融于城市空间、自然环境，一方面塑造简约现代的

建筑形体。

建筑材料的选用应尽量采用环保材料，建筑风格采用“粉墙黛瓦”的新中式，色

彩以黑、白、灰为主色调，建筑质感遵循对比、和谐的原则，外墙材料使用面砖和涂

料。

地块经济技术指标详见总平面图




















